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VUOKRASOPIMUS
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Tuusulan kunta Y 0131661-3
PL 60
04301 TUUSULA

Tuusulan Golfklubi Oy ly 0984406-6
PL 178 '
04301 TUUSULA

Tuusulan kunnan Kirkonkylissa sijaitsevista tiloista Pesola RN:0 11:190 ja
Perukka RN:o 11:461 seks Tuomalan kyléssi sijaitsevista tiloista Kaunisniit-
ty RN:o0 6:43, Mansikkamiki RN:0 6:42 ja Mansikkamdki 2 RN:0 6:55 kart-
taliitteeseen rajatut alueet, joiden pinta-ala yhteensd on noin 35,8 ha. Vuok-
ra-alueeseen kuulun uuden n. 1000 k-m*n klubirakennuksen rakennuspaik-
ka, jonka lasjuus sovitaan erikseen mydhemmin.

Liitekartalta erottuvat sekd nykyinen etts uusi, nyt vuokrattava vuokra-alune,

Alueet vuokrataan golfkenttdalueiksi seka golfkenttis palvelevia klubi- ja
huoltorakennuksia varten maanvuokralain (25 8/66) 5. luvun mukaisena
vuokrauksena.

Vuokra-aika alkaa, kun Tuusulan kunnanvaltuuston vuokrasopimusta koske-
va hyviksymispéits on saanut lainvoiman. Vuokrasopimus on voimassa 30
(kolmekymmentd) vuotta. Vuokranantajan tulee irtisanoa vuokrasopimus vi-
hintd4n viisi (5) vuotta ennen vuokra-ajan pAsttymistd. Muussa tapauksessa
vuokra-aika jatkuu kymmenen (10) vuotta.

Vuokranantajalla on maanvuokralaissa mainittujen irtisanomisperusteiden
nojalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus tai sen osa.

Jos vuokra-aluetta tai sen osaa ei voida voimassa olevien rakennusmasriys-
ten tai laadittavan rakennuskaavan muutoksen taikka timin sopimuksen
kohdissa 4 ja 5 tarkoitettujen lupien epdsimisen takia kayttas timin vuokra-
sopimuksen tarkoitukseen, on sekd vuokranantajalla ettd vuokralaisella oike-
us irtisanoa vuokrasopimus heti kyseisen alueen osalta. Vuokralaisella on
niinik#in oikeus irtisanoa vuokrasopimus mikali vuokralainen ei pysty sol-
mimaan kentdn rakentamisen edellyttimas vuokrasopimusta naapurialueiden
maanomistajien kanssa.

Vuotuinen vuokra on kunnanhallituksessa 16.12.2002 esilli olleiden periaat-
teiden mukaisesti golfkentin osalta 262,00 e/ha. Sen lisiksi peritiisin klubira-
kennuksen rakennuspaikan osalta 4.000,00 e/ha. Vuokra sidotaan elinkustan-
nusindeksiin. Vuokra tulee maksaa vuosittain kesikuun loppuun mennessi.

Jos vuokratun alueen pinta-ala vuokra-ajan kuluessa muuttun, tarkistetaan
vuokraa pinta-alamuutoksen edell yttimalls masraila.
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Jollei vuokranmaksua suoriteta mégriaikana, on vuokralainen velvollinen
maksamaan langenneille erille eritintymispéivista maksupdivdin viivéstys-
korkoa korkolain 284/3.3.1995 mukaisesti.

Vuokralainen saa alueet haltuunsa siind kunnossa kuin ne vuokra-ajan alka-
€55a ovat,

Vuokralainen ei saa kunnan suostumuksetta antaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kiytettiviksi tai muutoin hallittavaksi. Vuekralainen on kuitenkin
kuntaa kuulematta oikeutettu siirtiméain vuokraoikeuden toiselie. Vuokraoi-
keuden siirrosta on kuukauden kuluessa ilmoitettava kunnalle seki esitetrivi
samalla luovutuskirja ja muut tarpeelliset asiakirjat.

Vuokra-aluetta tai sen osaa ei saa vuokranantajan suostumuksetta kiyttds
muulun kuin timén vuokrasopimuksen tarkoitukseen. Vuokra-alueella &i saa
harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa savun, hajun, melun tajkka muusta Syysté
kohtuutonta rasitusta ldhells asuville.

Vuokralainen ei saa viedd vuokra-alueelta pois multaa, turveita ta1 muita
mag-aineksia eiki kaataa tai vahingoittaa puustoa muilta osin kuin on tar-
peellista golfkenttin rakentamista tai hoitoa varten. Em. toimenpiteisiin, jotka
ovat tarpeen golfkentéin rakentamista varten, tulee saada vuokranantajalta lu-
pa erikseen Jaadittavan suunnitelman pohjalta. Toimenpideluvan mukaisesti
kaadettu puusto kuuluu vuokranantajalle ja tulee siirtii vuokra-alueen rajalle
vuokranantajan kanssa sovittuun paikaan.

Vuokralaisen tule ennen rakentamistoimenpiteeseen ryhtymista huolehtia
siitd, ettd toimenpiteeseen on saatu kaikki viranomaisten mahdollisesti edel-
lyttdmit luvat. Vuokralainen vastaa tarvittavien lupien hakemisesta.

Kunnalla on korvauksetta oikeus sijoittaa ia kunnossapitad vuokralaista kuul-
tuaan vuokra-alueelle maankéiytts- ja rakennuslain mukaiset yhdyskuntaa tai
kiinteist6d palvelevat johdot, laitteet, yms. Kunta pyrkii tekemiin em. tyét
siten, ettd golfkenttdalueella liikutaan raskailla koneilla mahdollisimman vi-
hiin, Ennen téiden aloittamista otetaan yvhteys vuokralaisen edustajaan.

Kunta saattaa tissi kohdassa tarkoitetut alucet sijoitus- ja kunnossapitotiden
Jalkeen tditd edeltdvidn tasoon.

Vuokralainen ei saa aiheuttaa haittaa em. laitteiden kidytolle ja kunnossapi-
dolle.

Vuokranantajalla on oikeus kiiyuad korvaulksetta vuokra-alueella sijaitsevaa
vanhaan puhdistamoon Hlittyvid pumppasmorakennusta. V uokralainen ei saa
aiheuttlaa haittaa rakennuksen kaytslle.

Vuokra-alueella sijaitsevien asemakaavassa 0sottetiujen tai rasitteena olevien
teiden tai liikenneviylien liilkennetti ci saa ilman asianmukaista lupaa rajoit-
taa,



X3

t0.

34}

Vuokra-aluetta tai sen osaa ei saa aidata ilman vuokranantajan suostumusta.
Vuokralainen sallii nykyisen kentdn osalta alueen kdyttdmisen korvauksetta
yleiseen, lumipeitteen aikana tapahtuvaan, talviaikaiseen ulkoiluun ja sallii

ympérivuotisessa kiiytdssd olevien ulkoilureittien sijoittamisen sekd kdytui-
misen vuokra-alueelle erikseen sovittavilla reiteills.

Uusi golfkenttd ja sen vaatima huoltotie- ja polkuverkosto rakennetaan siten,
ettd huoltotie- ja polkuverkostosta osoitetaan esteettdmit reitit siten, ettd ne
toimivat yleisend ympérivuotisena ulkoiluverkostona vuokra-alueella ja sen
ympéristdssé, Suunnittelu tapahtun kunnan teknisen toimen ja litkuntatoimen
kanssa yhteistydssid huomioon ottaen mahdollisuuksien mukaan Suomen gol-
fliiton turvaohjeet sekd erikseen laadittu luonto- ja maisemaselvitys. Suunnit-
telusta ja suunnittelun toteutuksesta ja -kustannuksista vastaa vuokralainen,

Vuokra-alueeile jirjestetésin kulku kunnanhallituksen 4.8.2003 § 371 teke-
tdn plfitdksen mukaisesti Viheridtien kautta tai muuta kunnan kanssa vh-
dessi sovittavaa yhteyttd pitkin teknisen lautakunnan hyviksymien erillisten
suunnitelmien mukaisesti. Kulkutien rakentamisesta golfkentéin alueelle ja
alueella vastaa vuokralainen. Jos tulevassa asemakaavoituksessa tehdéin
kaavatiestdd alueelle pidsyd varten, niin tim#n kaavatien rakentaa vuok-
ranantaja,

Kenttd tulee lisdksi suunnitella siten, ettei pintavesien johtaminen alueella ja
sen ympiiristéssd vaikeudu. Klubirakennuksen vesi- ja viemérijohtojen kun-
nallistekniikan rakentamisesta ja rakentamisen kustannuksista vastaa Tuusu-
lan kunta. Liittymismaksut peritiin voimassa olevien taksojen mukaisesti.

Suunniteltaessa vuokra-alueeseen rajoittuvia alueita vuokranantaja ottaa
huomioon erityisesti golfurheilun erityispiirteet ja sen vaatimat turvaetdisyy-
det ja -chjeet.

Vuokralaisen tulee pité alue puhtaana ja siistissi kunnossa.

Vuokra-ajan piilittyessé tai vuokrasopimuksen lakatessa maanvuokralaissa
mainitun tai tdssé sopimuksessa tarkoitetun irtisanomisen takia, on vuokra-
alue luovutettava puhtaana ja siistissi kunnossa vuokranantajan hailintaan.
Vuokralaisella on velvollisuus siirtii vuokra-alueelta rakentamansa raken-
nelmat pois ennen vuokrasuhteen pasttymist. Vuokranantaja ei ole velvolli-
nen maksamaan mitéén korvausta vuokra-alueella suoritetusta rakentamis-,
kunnostus- yms. téisti.

Vuokranantaja vastaa vaokra-alueen metsien palovakuutuksista. Yuokralai-
nen ottaa osaltaan omaisuuden turvaamiseksi tarpeelliset vakuutukset. Vuok-
ralainen vastaa kaikista muista vuokra-alueeseen kohdistuvista maksuista.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vookra-alueella katselmuksia. Katsel-
muksista on ilmoitettava vuokralaiselle hyvissi ajoin, ja vuokralaisen tai hi-
nen edustajansa on mikali mahdollista oltava ldsna. Katselinuksessa tarkaste-
taan onko vuokra-alue hyvissi kunnossa ja onko vuokrasopimuksen misri-
yksid noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutiksia, on puutteellisuu-
det korjattava vuokranantajan masraamissa ajassa.
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1. Kunnan huovuttaessa vuokra-alueen ei sen maaperén oie todettu pilaantu-
neen, eikd alueen raaperissd kunnan tietojen mukaan ole jétettd tai ainetta,
jotka voisivat aiheuttaa maaperin pilaantumisen.

12. Jos vuokralainen rikkoo timén sopimuksen chtoja tai sen nojalla amettuja
mifriyksid, on vuokralainen velvollinen maksamaan vuokranantajalle aihe-
uttamastaan vahingosta korvauksen vahingonkorvaustain mukaan.

13. Tastd sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kisitelladn siini
Jarjestyksessd, kuin maanvuokralain 6. luvussa on sdddetty.

14. Jollei tissd sopimuksessa ole toisin mé#ritty, noudatetaan vuokrasuhieessa
29. huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5. luvun vuokraa kos-
kevia sidnnoksid.

Témi vuokrasopimus tulee voimaan heti, kun Tunsulan kunnanvaltuuston vuokrausta
koskeva piitds on saanut [ainvoiman.

Tatd vuokrasopimusta on laadittu kaksi (2) yhtapitavad kappaletta, yksi kummallekin sopi-
japuolelle.

Tuusulassa 26. pdiviind marraskuuta 2003

vuokranantaja

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

Hafril Joensivu Matti TJArota—"
kunnanjohtaja hallintojohtaja

vuckralainen

TUUSULAN GOLFKLUBI OY T

Esko Siik Timo Mansnerus
hallituksen puheenjohtaja toimitusjohtaja

Liitekartta
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n. 22,7 ha
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